Договор №    аренды земельного участка, 

предоставляемого для комплексного освоения территории.
	 п. Непотягово
	                           «____» _________ 20_____ г.

	
	


Администрация Спасского сельского поселения, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице главы поселения Казанова Андрея Николаевича, действующего на основании Устава, статьи 3.3 Федерального закона Российской Федерации от 25.10.2001 № 137-ФЗ «О введение в действие земельного кодекса», с одной стороны, и ________, в лице ________, действующего на основании _____, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны,  (далее при совместном упоминании именуемые «Стороны»), заключили настоящий Договор о следующем:
1. Предмет договора

1.1. Арендодатель передает Арендатору на праве аренды земельный участок (далее - Участок), имеющий местоположение: Вологодская область, Вологодский район, Спасский с/с, п. Непотягово, для комплексного освоения территории в целях жилищного строительства и строительства объектов транспортной, коммунальной и социальной инфраструктур, а также иных объектов в соответствии с документацией по планировке территории (земельного участка). 
Разрешенное использование Участка:  жилая застройка.

         Площадь сдаваемого в аренду Участка 10000,0 кв.м. 

Кадастровый номер 35:25:0705040:501. 

Категория земель - земли населенных пунктов.
Право на Участок: государственная собственность до разграничения.
Сведения об ограничениях (обременениях) прав по использованию Участка: земельный участок не обременен каким-либо залогом или иными правами третьих лиц, а также никто не предъявлял претензий об установлении в отношении  земельного участка каких-либо подобных прав. На земельном участке размещены инженерные сети канализации, колодцы. Охранная зона 10 м. При осуществлении проектирования необходимо предусмотреть вынос инженерных сетей в красные линии.
Технические условия подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения запрашиваются арендатором самостоятельно.
1.2. Основание передачи Участка в аренду: ____________________________________.
1.3.Арендатором заключен трехсторонний договор с Администрацией Вологодского муниципального района, Администрацией Спасского сельского поселения от ______________ № _________ о комплексном освоении территории. 
2. Арендная плата

2.1. Установленный по результатам торгов первый арендный платеж по настоящему договору аренды земельного участка в сумме ________руб. (_____руб. _ коп.)  Арендатор обязуется внести в следующем порядке:
2.1.1. сумма задатка в размере _________ рублей (______________руб. __ коп.), перечисленная Арендатором в соответствии с условиями участия в аукционе, засчитывается в сумму первого арендного платежа и признается платой за первый месяц аренды, внесенным на момент заключения договора аренды земельного участка,

2.1.2. остальная, подлежащая уплате сумма первого арендного платежа в размере _______________ руб. (____________________руб. ___ коп.), должна быть внесена Арендатором единовременным платежом в течение 10 календарных дней с момента заключения договора аренды земельного участка.

2.2.Внесение арендной платы за пользование земельным участком (кроме первого арендного платежа) за последующие месяцы осуществляется равными долями ежеквартально не позднее пятнадцатого числа второго месяца текущего квартала.

Размер годовой арендной платы на 2016 год рассчитывается в соответствии с  с Постановлением Правительства Вологодской области от 01.12.2014 № 1083 «Об утверждении порядка определения размера арендной платы за предоставленные в аренду без торгов земельные участки, находящиеся в собственности Вологодской области, и земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, на территории Вологодской области, Решением Представительного Собрания Вологодского муниципального района от 25.12.2013 № 201 «Об установлении коэффициентов и ставок арендной платы за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, на территории Вологодского муниципального района, а также за использование земельных участков, находящихся в собственности Вологодского муниципального района», и составляет 19399,16 рублей (Девятнадцать тысяч триста девяносто девять рублей 16 коп. 
2.3. Арендная плата начинает исчисляться с «____» _________ 20___ года.

2.4. Арендная плата по Договору вносится Арендатором на счет: 40101810700000010002, в Отделение Вологда г. Вологда, БИК 041909001, ИНН 3525278964, КПП 352501001, УФК по Вологодской области (комитет по управлению муниципальным имуществом), ОКТМО 19620484, КБК  807 111 05013 10 0000 120, и считается оплаченной при условии поступления ее на указанный расчетный счет.

2.5. Арендная плата за использование земельного участка ежегодно изменяется в одностороннем порядке по требованию арендодателя на уровень инфляции (максимальное значение уровня инфляции), установленный федеральным законом о федеральном бюджете на очередной финансовый год и плановый период, по состоянию на 1 января очередного года, начиная с года, следующего за годом, в котором принято решение о предоставлении земельного участка в аренду. А также в случае изменения кадастровой стоимости земельного участка, налоговых ставок земельного налога, коэффициентов, применяемых к размеру арендной платы, установленными нормативными правовыми актами Российской Федерации и (или) нормативными правовыми актами Вологодской области, муниципальными правовыми актами.

2.6. Размер арендной платы может быть пересмотрен по требованию Арендодателя не чаще одного раза в год в случаях, предусмотренных действующим законодательством и настоящим договором. Об изменении размера арендной  платы Арендодатель уведомляет Арендатора в письменном виде не менее, чем за 10 дней до момента внесения изменений.

2.7. Пеня за каждый день просрочки внесения арендной платы определяется в процентах от неуплаченной суммы арендной платы в размере 1/300 действующей ставки рефинансирования Центрального Банка Российской Федерации.

3. Права и обязанности Сторон

3.1. Арендодатель имеет право:

1) расторгнуть договор (отказаться от исполнения договора) досрочно, если Арендатор: 

пользуется Участком с существенными нарушениями условий договора или целевого назначения Участка; 

нарушает законодательство об использовании и охране земель; 

существенно ухудшает качество земель при нерациональном использовании Участка, в том числе способами, приводящими к его порче; 

не выполняет (нарушает) озеленение и благоустройство Участка;

более двух раз подряд по истечении установленного срока не вносит арендную плату в установленном договором размере;

передали Участок (его часть) в субаренду, или залог, либо передали право аренды Участка третьим лицам;

произвел несанкционированную застройку Участка;

2) в одностороннем порядке изменить размер арендной платы, в соответствии с пунктом 2.6 настоящего договора аренды;

3) осуществлять контроль за использованием Участка Арендатором;

4) на возмещение убытков, причиненных ухудшением качества Участка в результате деятельности Арендатора.

3.2. Арендодатель обязан:

1) передать Арендатору Участок в срок и в состоянии, соответствующими условиям договора и целевому назначению Участка, а по окончании срока аренды принять Участок;

2) сообщить Арендатору о правах третьих лиц (сервитут, право залога, ипотека и др.) на Участок.

3.3. Арендатор имеет право:

1) владеть и пользоваться Участком в соответствии с действующим законодательством и настоящим договором;

2) собственности на плоды, продукцию и доходы, полученные в результате использования Участка;

3) заложить право аренды с согласия Арендодателя;

4) приобрести в собственность без проведения торгов земельные участки, образованные из земельного участка, предоставленного по настоящему Договору в аренду для комплексного освоения территории, при условии, что арендатором заключен договор о комплексном освоении территории. При этом цена каждого из образованных земельных участков при заключении договора купли-продажи без проведения торгов устанавливается в размере 3 процентов от кадастровой стоимости земельного участка, в соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 17.11.2014 № 1036 «"Об утверждении Порядка определения цены земельных участков, находящихся в собственности Вологодской области, и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена на территории Вологодской области, при заключении договора купли-продажи земельного участка без проведения торгов»;
5) приобрести в аренду без проведения торгов земельные участки, образованные из земельного участка, предоставленного по настоящему договору в аренду для комплексного освоения территории, при условии, что арендатором заключен договор о комплексном освоении территории; а также передать в субаренду образованные земельные участки в соответствии с письменным согласованием Арендодателя;  

6) на возмещение убытков в случае выкупа Участка для муниципальных нужд в порядке, установленном действующим законодательством. При изъятии Участка, Арендатору  не возмещаются затраты, связанные с произведенными им неотделимыми улучшениями;

7) на расторжение договора аренды земельного участка и возмещение убытков, вызванных задержкой предоставления Участка.

3.4. Арендатор обязан: 

1) использовать Участок исключительно в соответствии с целями, указанными в п. 1.1 настоящего Договора, представлять по требованию Арендодателя сведения о состоянии и использовании Участка;

2) своевременно вносить арендную плату за пользование Участком;

3) использовать Участок в соответствии с договором и целевым назначением, поддерживать его в надлежащем состоянии, если иное не установлено законом или договором, выполнить благоустройство и озеленение Участка; 

4) осуществить подготовку проекта планировки территории в составе с проектом межевания и градостроительными планами земельных участков в соответствии со статьями 41-46 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

Максимальные сроки подготовки проекта планировки территории и проекта межевания территории в границах земельного участка, предназначенного для комплексного освоения – 10 месяцев с даты заключения договора аренды;

5) осуществить проектирование (по расчету) на планируемой территории объектов жилищного назначения и объектов обслуживания населения, а также сетей и объектов инженерной и транспортной инфраструктуры, в соответствии со СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», Положением о составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 16.02.2008 № 87.

Максимальные сроки выполнения работ по обустройству территории посредством строительства объектов инженерной инфраструктуры, подлежащих по окончанию строительства безвозмездной передаче в муниципальную собственность – 4 года с даты заключения договора аренды;

6) обеспечить безопасность работ по подготовке Участка для комплексного освоения территории и работ по комплексному освоению территории на Участке до начала их осуществления (возвести забор, иное ограждение, препятствующее проникновению третьих лиц на Участок), а также установить на Участке в доступном для общего обозрения месте информационный щит с указанием целей предоставления Участка, номера Договора, реквизитов (полное наименование юридического лица), место нахождения юридического лица, Ф.И.О. руководителя, контактный телефон Арендатора, генерального подрядчика на выполнение строительных работ, генерального проектировщика, сроков начала и окончания проведения работ; 

7) обеспечить строительство и ввод в эксплуатацию на планируемой территории объектов жилищного назначения, иных объектов обслуживания населения, сетей и объектов инженерной и транспортной инфраструктуры согласно разработанному проекту. 

Максимальные сроки осуществления жилищного строительства и иного строительства, ввода в эксплуатацию объектов строительства в соответствии с видами разрешенного использования земельных участков – 5 лет с даты заключения договора аренды;

8) обеспечить содержание и эксплуатацию возводимых на Участке объектов инженерной и транспортной инфраструктуры до их передачи в установленном порядке в муниципальную собственность Вологодского муниципального района; 

9) обеспечить безвозмездную передачу в собственность Вологодского муниципального района объектов инженерной инфраструктуры после государственной регистрации в отношении них права собственности передающей стороны и наличии технических паспортов;  

10) обеспечить содержание и эксплуатацию (в том числе обеспечение коммунальными услугами) возводимых на Участке объектов жилищного строительства до передачи их собственникам или организации, выбранной собственниками для эксплуатации и обслуживания объектов недвижимости; 

11) не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической и санитарной обстановки на арендуемой и близлежащей территориях; 

12) обеспечить Арендодателю, уполномоченным органам местного самоуправления и органам государственного и муниципального контроля и надзора свободный доступ на Участок для осмотра Участка и проверки соблюдения условий Договора в присутствии представителя Арендатора; 

13) выполнять на Участке в соответствии с требованиями эксплуатационных служб условия содержания и эксплуатации подземных и наземных инженерных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и не препятствовать их обслуживанию; 

14) извещать Арендодателя и соответствующие муниципальные органы о всякой аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) Участку, а также близлежащим объектам недвижимости ущерб, в течение суток с момента наступления такого события и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы и против дальнейшего разрушения или повреждения близлежащих объектов недвижимости; 

15) нести ответственность за реализацию в полном объеме комплексного освоения территории на Участке и создание объектов недвижимости на Участке независимо от привлечения к комплексному освоению территории и строительству на Участке третьих лиц. Привлечение третьих лиц, в т.ч. дольщиков, не влечет перехода к ним прав и обязанностей Арендатора по Договору, за исключением случаев передачи земельных участков в субаренду; 
16) обеспечить перечисление денежных средств, указанных в разделе 2 Договора, в сроки согласно условиям Договора; 

17) в течение 7 календарных дней с момента заключения договора субаренды, передачи земельного участка в залог (последующий залог), представить Арендодателю документы, подтверждающие заключение соответствующей сделки, а также уведомлять Арендодателя обо всех изменениях в указанных сделках; 

18) соблюдать требования земельного законодательства, Правил благоустройства территории  Спасского сельского поселения, утвержденных решением Совета Спасского сельского поселения от 24.12.2015 г. № 134.
4. Ответственность сторон

4.1.В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств Арендатором, Договор может быть расторгнут по инициативе Арендодателя в соответствии с действующим гражданским и земельным законодательством. При этом Арендодатель в претензии о расторжении Договора вправе оговорить сроки устранения нарушения со стороны Арендатора.

4.2.Аренда земельного участка может быть прекращена по требованию Арендодателя в случае расторжения договора комплексного освоения территории, заключенного в отношении такого земельного участка или образованных из него земельных участков. В случае ненадлежащего исполнения обязательств, указанных в подпунктах 4-8 пункта 3.4 настоящего Договора Стороны вправе расторгнуть договор в одностороннем порядке.
4.3.Арендатор, не выполняющий обязательства, предусмотренные настоящим Договором, уплачивает Арендодателю штраф в размере 20 % от годового размера арендной платы, а также обязан вернуть Участок Арендодателю в состоянии, обусловленном Договором.

4.4.В случае неисполнения обязательств, указанных в подпунктах 4-8 пункта 3.4 настоящего договора, взимается неустойка в размере одной стопятидесятой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения таких обязательств, от размера арендной платы за каждый день просрочки, кроме того, настоящий договор может быть расторгнут Арендодателем в одностороннем порядке, в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации и гражданским законодательством.

4.5.При расторжении настоящего договора сторона, допустившая нарушения, возмещает другой стороне в полном объеме убытки, понесенные в результате невыполнения или ненадлежащего исполнения соответствующих обязательств, включая упущенную выгоду в соответствии с законодательством.

5. Особые обстоятельства

В настоящем договоре под особыми обстоятельствами понимается: взрыв, наводнение, землетрясение, другие стихийные бедствия, военные действия, забастовка, разрыв магистральных трубопроводов и другие, не зависящие от Арендатора обстоятельства непреодолимой силы.

Об изменениях качественных характеристик Участка, вызванных данными происшествиями, каждая из сторон обязана немедленно известить другую. Сообщение о происшествиях должно документально подтверждаться. При продолжительности особых обстоятельств свыше 6 месяцев стороны должны выработать взаимоприемлемое решение, связанное с продолжением настоящего договора.

6. Рассмотрение споров

Споры, возникающие в период действия настоящего договора, разрешаются по соглашению сторон, либо в судебном порядке.

7. Изменение договора аренды

7.1. Изменения и дополнения к условиям настоящего договора совершаются в письменной форме, подписываются сторонами (их уполномоченными представителями), подлежат регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, за счет Арендатора, в порядке, установленном законодательством.

7.2. Внесение изменений в Договор в части изменения видов разрешенного использования Участка не допускается.

8. Дополнительные условия договора

8.1. Арендатор Участка не вправе передавать свои права и обязанности по договору аренды земельного участка третьему лицу, вносить арендные права земельного участка в качестве вклада в уставный капитал хозяйственного товарищества или общества либо паевого взноса в производственный кооператив, передавать образованные земельные участки в субаренду без предварительного согласования с Арендодателем. 

В случае нарушения данного запрета, с Арендатора взыскивается штраф в пользу Арендодателя в соответствии с пунктом 4.3 настоящего Договора, при этом Арендодателем устанавливается срок для освобождения Участка и расторжения настоящего Договора.

8.2.Стороны устанавливают, что условия настоящего договора применяются к их отношениям, возникшим до заключения Договора, со дня подписания его сторонами.                    

8.3. Неотъемлемым приложением к настоящему Договору является акт приема-передачи земельного участка.

9. Срок действия и порядок прекращения договора

9.1. Настоящий договор действует до «____» _______ 20__ года. 

9.2.Арендатор обязан зарегистрировать настоящий договор в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним за счет собственных средств  в установленном законом порядке в течение одного месяца после его подписании.

9.3.Арендодатель  вправе досрочно расторгнуть настоящий договор в соответствии с действующим законодательством, при наличии письменного уведомления об этом другой стороны за один месяц до расторжения, в том числе в случае изменений действующего законодательства, при которых условия настоящего договора будут противоречить требованиям законодательства, а также в случае изъятия земельного участка для государственных или муниципальных нужд.

9.4.Прием Участка Арендодателем после окончания срока аренды или досрочного расторжения договора осуществляется по акту приема - передачи. После подписания акта приема-передачи Участка договор считается расторгнутым.

9.5.Договор подписан  в четырех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу.  
10. Реквизиты сторон.
10.1. «Арендодатель»: 

Администрация Спасского сельского поселения, 160510, Вологодская область, Вологодский район, п. Непотягово, д. 44
10.2. «Арендатор»: ______________________________________

11. Подписи сторон.

Арендодатель:                                                                                Арендатор:

 Администрация Спасского сельского поселения

______________ А. Н. Казанов                                             ____________

            Подпись                         Ф.И.О.                                                                                   Подпись                   Ф.И.О.
