Договор № ______

о комплексном освоении территории
	 п. Непотягово
	«____» _________ 20_____ г.


Администрация Вологодского муниципального района в лице ___________________, действующего на  основании            ,  Администрация Спасского сельского поселения в лице главы Спасского сельского поселения Казанова Андрея Николаевича, с одной стороны, и _________________________, в лице __________________________________, действующего на основании ________, именуемый в дальнейшем «Застройщик», с другой стороны (совместно именуемые «Стороны»), на основании протокола о результатах аукциона от «____» ________ 20____г. № ___ (далее – протокол о результатах аукциона) заключили настоящий договор о нижеследующем. 
1. Предмет договора

1.1. Предметом настоящего договора является комплексное освоение территории в целях жилищного строительства и строительства объектов транспортной, коммунальной и социальной инфраструктур, а также иных объектов в соответствии с документацией по планировке территории.

Земельный участок имеет местоположение: Вологодская область, Вологодский район, п. Непотягово, кадастровый номер  35:25:0705040:501, площадь 10000 кв.м., вид разрешенного использования:  жилая застройка. 

Категория земель: земли населенных пунктов.

Сведения об участке указаны в кадастровом паспорте от 10 ноября 2015 года № 3500/301/2015-503262, выданном филиалом федерального государственного бюджетного учреждения «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии» по Вологодской области.

На земельном участке имеются  инженерные сети, колодцы канализации.   

1.2. Условия использования земельного участка определяются договором аренды земельного участка от                           №    , заключаемым одновременно с настоящим договором.
Освоение земельного участка производить в соответствии с градостроительным планом № RU35508321-923/15, утвержденным постановлением Администрации Вологодского муниципального района от 22.12.2015 № 1697 «Об утверждении градостроительного плана земельного участка», проектом планировки и межевания территории. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 4.
Земельный участок не заложен, в споре и под арестом не состоит.
Права на земельный участок: государственная собственность до разграничения.
Сведения о наличии ограничений (обременений), установленных в отношении земельного участка: нет. На земельном участке размещены инженерные сети, колодцы канализации.  Охранная зона 10 м. При осуществлении проектирования при необходимости предусмотреть вынос инженерных сетей в красные линии.
Технические условия подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения запрашиваются арендатором самостоятельно.
Информация ООО «Сосны» от 22.09.2015 № 768: имеется возможность подключения к инженерным сетям теплоснабжения при условии увеличения проходного сечения трубопровода, водоснабжения и водоотведения при условии согласования и уточнения прохождения инженерных сетей при разработке проектной документации.

Согласование выбора земельного участка филиалом ПАО «МРСК СЕВЕРО – ЗАПАДА» «ВОЛОГДАЭНЕРГО» Производственное отделение «Вологодские электрические сети» от 23.12.2015 № 09/6717.
1.3. Комплексное освоение территории осуществляется в границах земельного участка с кадастровым номером 35:25:0705040:501, предоставленного в аренду Застройщику, а также в границах земельных участков, образованных из данного земельного участка, и включает в себя:

1) подготовку документации по планировке территории в границах участка (проект планировки с проектом межевания территории, градостроительные планы земельных участков, подлежащих застройке) в срок до 31 декабря  2016 года (в течение 10 месяцев со дня заключения настоящего договора);

2) образование земельных участков в границах предоставленной территории путем раздела земельного участка с кадастровым номером 35:25:0705040:501  в соответствии с утвержденным проектом межевания территории, в срок до 31 декабря  2017 года; 

3) обустройство территории объектами инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, предусмотренных документацией по планировке территории;
4) застройка образованных земельных участков объектами капитального строительства в соответствии с документацией по планировке территории (проект планировки с проектом межевания территории, градостроительные планы земельных участков); 

5) ввод в эксплуатацию объектов капитального строительства, в соответствии с графиками осуществления каждого мероприятия в предусмотренные указанными графиками сроки. Максимальный срок выполнения указанных мероприятий – 5 лет со дня заключения настоящего договора, до ____________2020 г.

1.4. Застройщик в установленные договором сроки, своими силами и за свой счет и (или) с привлечением других лиц и (или) средств других лиц обязуется выполнить обязательства, предусмотренные пунктом 3.1 настоящего Договора, а Администрация Вологодского муниципального района, Администрация Спасского сельского поселения обязуются обеспечить  выполнение этих обязательств в рамках своей компетенции. 

2. Срок действия договора

2.1. Договор считается заключенным с даты его подписания Сторонами.

2.2. Срок действия Договора – с___________20___г. до ___________20___г.

2.3. В случае продления срока действия Договора по соглашению сторон могут быть изменены сроки выполнения обязательств, предусмотренных разделом 3 настоящего договора.

2.4. Окончание срока действия Договора не освобождает Стороны от ответственности за неисполнение либо ненадлежащее исполнение условий настоящего Договора.

3. Порядок и сроки комплексного освоения территории

3.1.Началом комплексного освоения территории является дата заключения настоящего Договора.

Комплексное освоение территории осуществляется в следующем порядке:

1) Застройщик осуществляет подготовку документации по планировке территории в срок не позднее 3 (трех) месяцев со дня подписания настоящего договора и направляет документацию в  Администрацию Вологодского муниципального района для последующего рассмотрения и утверждения; 

2)  Администрация Вологодского муниципального района в течение 30 (тридцати) дней со дня поступления документации по планировке территории обеспечивает проверку и рассмотрение представленной документации на  Градостроительном Совете Вологодского муниципального района,  утверждает ее, либо направляет на доработку; 

3)  в срок не позднее 3 (трёх) месяцев с даты утверждения документации по планировке территории Застройщик представляет в Администрацию Вологодского муниципального района график осуществления мероприятий по освоению территории (в том числе по строительству и вводу в эксплуатацию объектов капитального строительства) в отношении каждого мероприятия с указанием сроков начала и окончания выполнения соответствующих работ; 

5) Застройщик в соответствии с проектом межевания территории,  утвержденным в составе документации по планировке территории, в срок, установленный графиком мероприятий по освоению территории, осуществляет образование земельных участков из участка, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, в том числе осуществляет подготовку схем расположения земельных участков, обеспечивает за свой счет выполнение кадастровых работ в соответствии с требованиями Федерального закона от 24.07.2007г. № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости»; обращается с заявлением об осуществлении государственного кадастрового учета образованных земельных участков в орган кадастрового учета;  
6) Администрация Спасского сельского поселения осуществляет установление (изменение) видов разрешенного использования образованных земельных участков и предоставление Застройщику в соответствии с земельным законодательством образованных земельных участков, необходимых для исполнения обязательств по настоящему Договору, в аренду без проведения торгов.

 Исполнение настоящего обязательства подтверждается кадастровыми паспортами на образованные земельные участки.
Прекращение существования земельного участка, предоставленного по настоящему Договору для комплексного освоения территории, в связи с его разделом или возникновение у третьих лиц прав на земельные участки, образованные из такого земельного участка, не является основанием для прекращения прав и обязанностей, определенных данным договором; 

7) Застройщик в соответствии с документацией по планировке территории в сроки установленные графиком мероприятий по освоению территории обеспечивает:
строительство и ввод в эксплуатацию объектов инженерной, транспортной,  коммунальной и социальной инфраструктур;

строительство и ввод в эксплуатацию иных объектов, предусмотренных документацией по планировке территории;

проведение мероприятий по благоустройству, в том числе озеленению территории; 

8) Застройщик вправе исполнить обязательства по разработке документации по планировке территории, осуществлению проектирования, жилищного и иного строительства досрочно.

3.2. Датой окончания комплексного освоения территории (жилищного и иного строительства) является дата выдачи  Администрацией Вологодского муниципального района в установленном законодательством порядке разрешения на ввод в эксплуатацию последнего из объектов жилого и (или) иного назначения, предусмотренных утвержденной документацией по планировке территории.

4. Ответственность сторон.

Обеспечение исполнения обязательств.
4.1. Стороны несут ответственность по своим обязательствам в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

4.2. Прекращение существования земельного участка, предоставленного для комплексного освоения территории, в связи с его разделом или возникновение у третьих лиц прав на земельные участки, образованные из такого земельного участка, не является основанием для прекращения прав и обязанностей, определенных настоящим Договором.

4.3. В случае неисполнения Застройщиком в установленный срок обязательств, предусмотренных подпунктами 1, 4, 5 пункта 3.1 настоящего Договора, Застройщик выплачивает неустойку в размере 50 000 (пятьдесят тысяч) рублей.

4.4. В случае неисполнения Застройщиком в установленный срок обязательств, предусмотренных подпунктом 7 пункта 3.1 настоящего Договора, Застройщик выплачивает неустойку в размере 150 000 (сто пятьдесят тысяч) рублей.

4.5. Изменение сроков выполнения обязательств по договору в соответствии с пунктом 2.3 настоящего договора не освобождает Застройщика от выплаты неустойки за просрочку исполнения обязательств, срок исполнения которых наступил до момента внесения изменений в настоящий договор.

5. Изменение и расторжение договора

5.1. Договор прекращает свое действие по окончании его срока, а также в другой срок до окончания срока действия Договора в случаях и в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации.

5.2. Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон, а также по требованию одной из Сторон в судебном порядке в случае нарушения другой Стороной условий Договора, в том числе:

1) в случае неисполнения Застройщиком обязательств, предусмотренных пунктом 3.1 настоящего Договора;

2) по инициативе любой из Сторон в случае досрочного расторжения договора аренды земельного участка, указанного в пункте 1.1 настоящего договора.

5.3.При досрочном расторжении настоящего Договора также подлежит расторжению договор аренды земельного участка, указанного в пункте 1.1 настоящего договора, и (или) договоры аренды образованных из него земельных участков.

5.4. Изменение условий настоящего договора на основании соглашения Сторон или по требованию одной из его Сторон не допускается, за исключением предусмотренных договором случаев.
6. Прочие условия

6.1.Застройщик  обязуется:

1) обеспечить содержание и эксплуатацию (в том числе оказание коммунальных услуг) объектов жилого и иного назначения до передачи их собственникам или организациям, выбранным собственниками для их эксплуатации и обслуживания;

2) не допускать действий, нарушающих цели использования Участка, а также действий, нарушающих права третьих лиц, в том числе приводящих к ухудшению экологической и санитарной обстановки на Участке, смежной и близлежащей территории;

3) обеспечить органам местного самоуправления, органам государственного и муниципального контроля и надзора, для осуществления их полномочий в пределах компетенции, контролирующим органам документы и информацию, необходимые для проведения проверок (в том числе через лиц, осуществляющих строительство) свободный доступ на участок для осмотра и проверки соблюдения условий Договора (в том числе для установки и обслуживания камер видеонаблюдения); 

4) извещать Администрацию Вологодского муниципального района, Администрацию Спасского сельского поселения о возникновении аварийной ситуации, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) участку, а также объектам недвижимости, иному имуществу третьих лиц ущерб, в течение суток с момента наступления такого события и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению нанесения ущерба;

5) после заключения Договора ежеквартально не позднее 10-го числа первого месяца, следующего за отчетным кварталом, представлять информацию об исполнении обязательств по Договору, а также о проведенных мероприятиях по строительному контролю с приложением копий подтверждающих документов;

6) осуществить в полном объеме комплексное освоение участка, обеспечение жилищного и иного строительства независимо от привлечения к комплексному освоению третьих лиц, за исключением случаев передачи прав и обязанностей по Договору.  Привлечение третьих лиц к строительству объектов жилого и иного назначения, инженерной и иной инфраструктуры, в том числе привлечение денежных средств граждан в рамках участия в долевом строительстве, не влечет перехода к ним прав и обязанностей Застройщика по Договору, за исключением случаев передачи Застройщиком прав и обязанностей по Договору;

7) заключить в установленном порядке с организациями, осуществляющими эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, договоры о подключении объектов к сетям инженерно-технического обеспечения, а также осуществить подключение объектов жилищного и иного строительства к указанным объектам инженерной инфраструктуры в соответствии с техническими условиями на подключение;

8) представлять в Администрацию Вологодского муниципального района копии согласованной и утвержденной в установленном порядке проектной документации объектов капитального строительства, строящихся на образованных участках, в составе раздела «Пояснительная  записка», раздела «Архитектурные решения», раздела «Проект организации строительства объектов капитального строительства», а также иных разделов проектной документации и результатов инженерных изысканий в порядке и объёме установленном нормами действующего законодательства  

6.2.  Администрация Спасского сельского поселения вправе:

1) осуществлять контроль за использованием участка, образованных участков, и проверку соблюдения условий Договора;

2) требовать в судебном порядке досрочного расторжения Договора в случае:

- использования участка способами, приводящими к его порче; 

- невнесения арендных платежей по заключенному в рамках настоящего Договора договору аренды земельного участка (договоров аренды образованных земельных участков) более двух раз подряд по истечении установленного срока платежа;

3) требовать в одностороннем порядке досрочного расторжения Договора в случае использования Застройщиком участка не в соответствии с его целевым назначением.

6.3. Застройщик вправе:

1) с письменного согласия  Администрации Вологодского муниципального района, Администрации Спасского сельского поселения передать права и обязанности по Договору третьему лицу;

2) требовать в судебном порядке досрочного расторжения Договора в случаях:

- непредставления  Администрацией Спасского сельского поселения участка в пользование Застройщику;

- наличия у участка недостатков, которые препятствуют пользованию им в соответствии с его целями и которые не были оговорены при заключении Договора и не были заранее известны Застройщику, а также не могли быть обнаружены им во время осмотра участка при заключении Договора;

- если участок в силу обстоятельств, за которые Застройщик не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для его использования в соответствии с целевым назначением;

3) присутствовать при проведении проверок использования участка в соответствии с условиями настоящего Договора, знакомиться с результатами проверок.

6.4. При обороте образованных участков к новым правообладателям переходит обязанность по выполнению условий п. 3.1 настоящего Договора.

В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения этого требования с нового правообладателя взимается неустойка в соответствии с пунктами 4.3, 4.4 настоящего Договора.

6.5. Стороны обязаны уведомлять друг друга об обстоятельствах, которые могут повлечь приостановление строительства и консервацию объекта, незамедлительно, но в любом случае не позднее пяти рабочих дней с момента, когда им стало известно об указанных обстоятельствах.

При наличии обстоятельств, определенно свидетельствующих о необходимости приостановления строительства и консервации объекта, Стороны обязуются согласовать порядок, сроки консервации объекта и оформить согласованные условия консервации объекта дополнительным соглашением к настоящему Договору, договору аренды образованного участка, о приостановлении строительства и консервации объекта.

6.6. После осуществления консервации объекта Застройщик обязан:

в случае строительства объекта на образованном участке, находящемся у Застройщика на праве аренды, переуступить права по настоящему Договору в части объекта, подвергшегося консервации, или договору аренды образованного участка, либо осуществить государственную регистрацию права собственности на объект, подвергшийся консервации, как на объект незавершенного строительства и осуществить отчуждение объекта незавершенного строительства третьему лицу с обязательством завершения строительства в пределах срока действия настоящего  Договора;

в случае строительства объекта на образованном участке, находящемся у Застройщика на праве собственности, осуществить государственную регистрацию права собственности на объект, подвергшийся консервации, как на объект незавершенного строительства и осуществить отчуждение объекта незавершенного строительства и земельного участка третьему лицу с обязательством завершения строительства в пределах строка действия настоящего Договора;

при осуществлении государственной регистрации права собственности на объект незавершенного строительства Застройщик в течение семи календарных дней со дня получения свидетельства о государственной регистрации прав предоставляет Департаменту копию указанного свидетельства и кадастрового паспорта на объект незавершенного строительства.

6.7. Вопросы, не урегулированные Договором, регулируются законодательством Российской Федерации. 

6.8. Стороны обязуются прилагать все усилия к тому, чтобы решать возникающие разногласия и споры, связанные с исполнением настоящего Договора, путем взаимных переговоров. В случае если разногласия и споры не могут быть разрешены сторонами в течение одного месяца путем двусторонних переговоров, каждая из сторон сохраняет за собой право обратиться в суд.

6.9. Договор составлен в 3 экземплярах, имеющих равную юридическую силу. 

7. Приложения к Договору:

7.1.Копия протокола об итогах аукциона. 

7.2.Копия кадастрового паспорта земельного участка.

8. Адреса и реквизиты сторон

 Администрация Вологодского муниципального района
Администрация Спасского сельского поселения Вологодского муниципального района Вологодской области

160510, Вологодская область, Вологодский район, п. Непотягово, д. 44

E-mail: spasskoe@vologda.ru

8(8172)55-70-23

Глава Спасского сельского поселения Казанов А.Н.
Застройщик: _____________________________________________________________________________ 

_____________________________________________________________________________
